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誰もが安全・安心に利用できる全体施設計画と動線計画により、周辺と調和した地域の居
場所を創り出します

59号線を歩車が安全に共存できるコミュニティ道路として整備し、恋ヶ窪商店街や「ま
ち」との循環「めぐり」を生み出します

ワークショップでの市民意見を
踏まえ、交流が生まれるカスタ
マイズ可能な施設を提案します

【注】事業提案時の内容であり、今後の協議等で変更となる場合があります。 3
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• 屋外の新鮮な空気を取り入れられる窓と吹抜け
階段を設けることで中間期に積極的に自然換気
を行い、空調換気エネルギーを削減します。

• 地下のフリースペースにも自然採光が届くよう
にし、照明エネルギーを削減するとともに、利
用者のウェルネスを促進します。

• 夏季には井水、冬季には民間施設側から排出
される温泉水を輻射冷暖房装置の熱源として
敷地内で循環させ、環境負荷低減を図ります。

• 天井の高いフリースペースに導入し、居住域
での快適な環境を確保します。

１．風・光・水・緑が循環する建築____________________＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿_____

◼ 地下から最上階まで自然換気・採光の促進

◼ 温泉熱と井水利用で輻射冷暖房設備の導入

恋ヶ窪の気候風土とつながる明るく快適な環境共生施設を提案します

◼ 井水の中水利用

• 井水は、通常時は１階のトイレや植栽の潅
水等に活用し、水道の使用量を削減します。

• 災害時は、マンホールトイレ以外の施設内
のトイレにも利用し、防災機能を高めます。

環境断面イメージ

防災バーベキュー（当社事例）１階カフェよりこいまちヒロバを望む（日常時）

２階コワーキングスペースよりこいまちヒロバを望む（日常時） ヒロバでのマーケットイベント（当社事例）

【注】事業提案時の内容であり、今後の協議等で変更となる場合があります。 8
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■温浴施設『こいまちの湯』
〜恋ヶ窪地域の多様な層の日常
のにぎわいと交流拠点、健康増
進拠点〜

◼ 多種多様な地域住民のニーズに応える施設

• お子様からご年配の方まで、ハンディキャップ
や国籍問わず、多種多様な人々にニーズのある
施設であり、日常的な生活の一部として機能し、
右記のような市民ニーズにも応えます。

地域で暮らす価値を高める「温浴施設（健康増進施設）」「コワーキングスペース」「カフェ」            

岩盤浴

岩盤浴

運動機会が少ない高齢者でも
手軽に発汗効果が得られます。

物販コーナー

地元野菜や果物を始め、地
元の特産品等、地域及び貴
市をPRする商品を販売する
物販コーナーを計画します。

※天然温泉は、徹底した衛生面の管理が必要ですが、東京建
物リゾート株式会社は複数の自社源泉を所有し20年以上の運
営実績があり、上質な天然温泉を安心安全に提供可能です。

お風呂

人気のお風呂であり医療用としても認められている人工炭
酸泉や、露天風呂、若者に人気のサウナを計画します。ま
た、内装は、風情や意匠にこだわり、非日常施設としての
空間を演出します。

露天風呂大浴場

スチームサウナサウナ

天然温泉足湯

天然温泉の足湯を計画します。２階のテラス空間に整備
するため、温泉温浴施設利用者に限らず、誰でも気軽に
無料で利用できる地域交流空間となります。

■利用者同士の繋がりから、個々の成長を育む場としてコワーキングスペースを整備運営

①柔軟な働き方ができる快適なワークスペース
• 長時間の通勤を避けながらもオフィスに近い快適な環境で集中して作業を進めることが可能とな
り、柔軟な働き方を望むニーズに応え、暮らしやすさが向上すると共に、生活の質を高めます。

• また、低廉な価格設定により、社会人の他、大学の課題や論文等、身近に作業場を望む学生の
ニーズにも応えます。

②新たな出会いと異業種交流の場
• 個人での作業が中心となるフリーランスや在宅勤務者にとって、同じ空間で働くことで社会的な
つながりを感じ新たな出会いが生まれる場となります。

• また、自身の視点では気づかない発想や知識に触れる機会が増え、新たなアイデアにつながると
共に、業種や職種の異なる人が集まることで偶発的な出会いや協業のチャンスを生みます。

③新たな交流の場・学びの場
• 企業間の交流会や講演会、セミナーやワークショップ等、企業や個人、地域住民の交流の場や学
びの場として活用されます。

• コワーキングスペースは、フリーランスやスタート
アップの拠点として機能し、地域に新しいビジネス
や雇用を生み出すきっかけになります。さらに、働
く環境が整うことで若者や子育て世代の定住を後押
ししたり、外部から人材や企業を呼び込む契機とも
なり、地域に新しい活力をもたらします。

• また、自宅以外に仕事をする場所が増えることで、
周辺の飲食店や商店などを利用する機会が増え、地
域での消費活動がより活発になります。その結果、
地域経済の循環や活性化に寄与し、地域社会全体に
とってプラスの効果をもたらします。

• 鉄道駅および広域幹線道路という立地
性を活かし、恋ヶ窪地域での柔軟な働
き方、新たな出会いや交流、ワクワク
する体験、新たな挑戦など、市民ニー
ズに応える機能として、コワーキング
スペースを提案します。

• コワーキングスペースとは、複数の個
人や企業が共有で利用できる仕事用ス
ペースです。オフィスのような机や椅
子、Wi-Fi、会議室などの設備を提供し、
利用者は必要に応じて契約し、働く環
境を自由に使うことができます。

◼ 市民ニーズとコワーキングスペース ◼ コワーキングスペースが提供する新たな場や機会 ◼ コワーキングスペースが地域に与える経済効果

■市民の多様なニーズを踏まえ地域に開かれたカフェを整備

◼ コワーキングスペースと密接に連携し、多様な地域ニーズに対応

• カフェは貴市アンケートでも明らかになっている市民ニーズに応える用途です。
• 当グループがご提案する東京建物リゾート株式会社直営のカフェは、地域貢献施設（コワーキングスペース）の事業環境を支える重要な機能を果たします。
• カフェとコワーキングは運営上も密接に連携し、各種イベントの開催などを通じて、様々な市民ニーズに応えます。

【注】事業提案時の内容であり、今後の協議等で変更となる場合があります。 9

レストラン

テーブル席を中心に、広場に面した落ち着いた空間のレス
トランで、「こくベジ」等の地元食材を使った料理を定期
的に提供します。（系列店では同様の取組を実施済み）

▲レストラン 地場食材を使った料理
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にぎわい創出の取組について                      

◼ 恋ヶ窪に人を呼び込む 〜日常的に気兼ねなく集まる場に
• 複合公共施設と民間施設の相乗効果によって、地元恋ヶ窪の様々な世代の、様々ニーズをもった人々を呼び込みます。
• 特に国分寺市初の温泉温浴施設となる『こいまちの湯』は、周辺地域のみならず、鉄道利用者や整備中の都市計画道路3･2･8号線からの自動車利用
者など、さらに広域なエリアから呼び込むチカラを有していると考えております。

◼ 地域のにぎわいを創出する“こいまちめぐり”
• 当施設に多様な目的で呼び込んだ人々に対して、“こいまちめぐり”の理念のもとに、複合公共施設『こいまちプレイス』、及び民間活用施設『こ
いまちの湯』『こいまちラボ』『喫茶こいまち』で多様な場やサービスを提供して、付加価値の創出を図ります。

◼ 地域の魅力を発信する拠点としてコワーキングスペースを最大限活用
〜“この街からめぐる”発想で恋ヶ窪の情報を発信

• 施設全体が有する様々な機能や「こいまちヒロバ」を利用したイベントなどにより、周辺地域から人々を呼び込み、施設全体をめぐる人々の動
きを創り出します。

• さらに、恋ヶ窪駅周辺の情報を広げるべく、株式会社トレランスが有する情報発信メディアを用いた情報発信を行います。
• また、施設来訪者に向けてチラシなどを施設全体に掲示し、周辺地域へにぎわいの波及を促します。

温泉温浴施設における「市内企業との連携」と「災害時の運営体制」                

◼ 市内企業との連携
• 温泉温浴施設の運営には、多くの市内企業のご協力が必要になります。その多岐に渡る業務について、市
内企業への委託を最優先で検討致します。

• また、小売り業種や一般的なサービス業種とは異なり、特異な体験型業種となるため、市内企業との連携
が必要不可欠でありながらも、既存の市内企業の業績等へのマイナス影響は極めて限定的であり、あくま
で相乗効果が高い連携となると考えております。

◼ 雇用の創出
• 温泉温浴施設の従業員であるパート・アル
バイトの雇用については、営業時間が15時
間程度と長い為、約100名前後の雇用が必要
となります。

• 朝の時間は主婦やフリーター、夕方以降は
学生、夜はダブルワーカーなど特定の属性
に偏ることがなく、さまざまな属性の受け
皿になることが出来るため、大きな雇用機
会を創出することが可能です。

区分 具体業務（例） 想定発注先（市内）

リネン・ランドリー タオル・館内着のレンタル／洗濯・補充 クリーニング業、福祉作業所

アメニティ調達 シャンプー・化粧品・アロマ・入浴剤OEM 地場コスメ、薬局、化学品OEM

植栽・室内緑化 インドアグリーン、花装飾、季節演出 造園業、生花店

害虫・衛生管理 防虫防鼠、消毒、レジオネラ対策支援 衛生管理業、検査機関

法定点検 消防・建築・昇降機・受変電点検
消防設備、建築事務所、昇降機保
守

厨房保守 厨房機器の点検・グリス清掃 厨房機器業、清掃業

廃棄物・資源循環 可燃・資源回収、食品残渣のリサイクル 産廃・資源回収業、堆肥化事業

物販仕入れ 土産品・工芸・加工食品 物産振興、公設市場、作家

生鮮ローカル連携 地場野菜・果実・水産・畜産の定期納入 JA直売、漁協、食肉・青果業

ベーカリー・スイーツ パン・菓子のOEM/仕入れ ベーカリー、菓子工房

広報・制作 写真・動画・SNS運用、印刷物制作、サイン クリエイター、印刷看板業

教育・人材 学生アルバイト、インターン、職業体験 高校・専門・大学、ハローワーク

文具・日用資材 トイレットペーパー、洗剤、備品 文具店、卸、小売

施設運営補助 受付・託児・館内誘導の請負 人材派遣、福祉団体

◼ 災害時の即応緊急体制
• 東京建物リゾート株式会社は店舗に正規雇

用社員を4名～6名を配置し、また本社には
複数の統轄マネージャー及び営業本部長の
体制を構築し、各店舗の管理に努めており
ます。

• 本事業においても貴市調査に基づく被害想
定を踏まえ、突発的な事態の発生でも指示
命令が途切れることのない、安定した運営
をお約束します。この体制により、東日本
大震災発生時は、各店舗のガスインフラ遮
断による一時的な閉店に陥ったものの、素
早く回復し運営を再開しております。

• また、各社員においては、防火防災の資格
を有しており、また定期的な応急救護及び
AED訓練を実施しております。

【注】事業提案時の内容であり、今後の協議等で変更となる場合があります。 10
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